ANUNT

Primaria comunei Bodoc, in conformitate cu prevederile OMDRT nr.2701/2010,
anuntd publicul interesat, cd NAGY ALPAR INTREPRINDERE INDIVIDUALA cu sediul in sat
Bodoc,nr.291/A, jud.Covasna, are intentia de a elabora documentatia tehnici "PUZ -ZONA
AGROZOOTEHNICA, COMUNA BODOC JUDETUL COVASNA” in localitatea
Bodoc,extravilanul localitatii Bodoc,comuna Bodoc, jud.Covasna.

Comentariile, observatiile si propunerile referitoare la intentia de elaborare a
planului pot fi transmise pana la data 30.10.2024 prin:
- scrisori depuse la registratura Primariei intre orele 8-14 in zilele de lucru;
- comentarii pe pagina de internet a Primariei comunei Bodoc: www.bodok.ro,
- transmiteri pogstale pe adresa Primariei, loc.Bodoc nr. 65, cod postal 527035, judetul
Covasna.”
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MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza PUZ pentru obiectivul
ZONA AGROZOOTEHNICA
COMUNA BODOC, judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal —
INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al Ministrului

lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei :

- denumirea obiectivului : ZONA AGROZOOTEHNICA
- localitatea : comuna BODOC, judetul COVASNA
- initiator : NAGY ALPAR INTREPRINDERE INDIVIDUALA

1.2. Obiectul lucrarii :

Proiectul de fata propune reglementarea unui teren in suprafata de 11.400 mp aflat in
extravilanul comunei Bodoc, pentru amenajarea unui areal cu functiune

agrozootehnica.

Obiectul proiectului il constituie crearea unei incinte amenajate care sa adaposteasca
aceasta functiune si sa raspunda solicitarilor impuse de tema program dar si conditiilor

specifice de amplasare.

Terenul de amplasament studiat se afla in extravilanul comunei Bodoc, pe o zona de teren
libera de constructii si amenajari. Terenul este accesibil de pe un drum de exploatare

existent derivat spre vest din DN 12, la distanta de cca 360 m. Terenul este liber de
constructii si amenajari.



Drumul este practicabil, circulatia pe drumul de exploatare este redusa.

Se propune infiintarea unei ferme de bovine, cu 190 capete ( vaci, vitei si juninci ),
asigurarca conditiilor necesare pentru adapostirea si deservirea acestora.

Solicitari ale temei program :
Tema program definita de initiator se refera la urmatoarele elemente

Se va reglementa suprafata de teren de 11.400 mp astfel incat sa poata fi amplasate
urmatoarele obiective :

- Adapost animale

- Siloz

- Fanar

- Obiectivele tehnico-edilitare necesare
- Drum carosabil la toate obiectivele

- Imprejmuire

- Spatii verzi

Spatiile construite se vor orienta astfel incat sa beneficieze de iluminat natural si insorirc
optima, se vor realiza plantatii astfel incat sa asigure protectie impotriva curentilor aer si
a vanturilor dominante.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitati, pentru zona studiata.

Statut administrativ: Comuna

Numar de locuitori: cca. 1350 locuitori.

Asezare geografica: Satul Bodoc este resedinta de comuna, se intinde in zona flisului
interior al muntilor Bodoc, formata din gresii, in care sunt cantonate rezerve insemnate de
ape minerale ; se afla la o distanta de 11 km de municipiul Sf. Gheorghe.

Scurt isotric: Prima documentare scrisa despre asezarea Bodoc vine din anul 1332,.
unde denumirea asezarii era Buduk. Actuala denumire datcaza din anul 1567, denumirea
localitatii este de origine slovena, si inseamna scai. In anul 1567 erau inregistrate 26 de
"porti", in anul 1786, in cele 54 case locuiau 323 locuitori, iar in anul 1850 asezarea avea
{93 case si 926 locuitori.

Relief: zona montana

Resurse naturale: O bogatie naturala a zonei o reprezinta resursele hidrominerale.
Aceste ape carbogazoase sunt incadrate ca surse sarate si sulfuroase. Ivirea apelor
minerale este localizata in zona sudica, pe paraul Vasar, reprezentata prin doua surse
biocarbonate, calcice, magnezice, clorosodice, situate la est de localitatea Bodoc, zona
exploatarii pentru imbuteliere de pe paraul Borviz. reprezentata prin surse utilizate in
trecut de Matild si Perla, si sondele de 33 m adancime, exploatate si in prezent, ape avand
caracter bicarbonat, carbogazos; in zona mai exista argile comune si nisip.

Reteaua hidrografica: aceasta este formata din raul Olt si afluenti ai acestuia din zona,



paraurile Borviz, Talomir si Vasar.

Clima: este continental moderata cu veri relativ bogate in precipitatii si ierni
friguroase. Circulatia generala a atmosferei este caracterizata prin frecventa mare a
curentilor de aer temperat oceanic dinspre vest si de patrunderi frecvente de aer temperat
continental dinspre est.

Specificul localitatii: Agricultura si zootehnia sunt principalele activitati ale
locuitorilor.

Scoli: Functioneaza o scoala cu invatamant general, cu predare in clasele 1 -VIIl si o
gradinita.

Asistenta medicala: Cadre cu studii superioare, cadre cu studii medii, dispensare - 1.

Cultura: Comuna Bodoc dispune de Camin Cultural, biblioteca publica.

Potential economic: Comuna are un potential economic bun, in comparatie cu celelalte
comune din judet. In ceea ce priveste activitatile de tip industrial, in comuna Bodoc
functioneaza o moara a S.C. ERPEK CO SRL, o brutarie a S.C. CUPTORUL DE AUR
SRL, o fabrica de caramidaa S.C. GRANIT SRL, statia de imbuteliat apa minerala a S.C.
FAVORIT S.A., unitati de transport marfa ale S.C. TRIO-IMPEX SRL.

Functioneaza si unitati comerciale, 5 magazine mixte, | magazin de produse industriale
si 2 carciumi; in comuna lucreaza cativa mestesugari: fierari, croitori, potcovari, cizmari
si dulghieri.

Comuna Bodoc dispune de electrificare, linii telefonice; la 2 km distanta de localitate se
afla gara CFR.

Potential turistic: In comuna Bodoc, sunt atestate ca monumente si ansambluri de
arhitectura, biserica reformata, cu zidul de incinta si turnul clopotnita datand din sec. al
XV-lea, reparat in anul 1651 si in sec. XVIII, XIX Bodoc cu nr. 211, Poarta de lemn
sculptata Bodoc nr. 217, Poarta de lemn sculptata Bodoc nr. 218, sisturi arheologice:
fortificatie cu tripla incinta din prima epoca a fierului, refolosita in epoca feudala,
aflandu-se pe muntele Bodoc, la 7 km nord, pe malul stang al Oltului.

Nu sunt puse in valoare suficient monumentele istorice si de arhitectura; nu se practica
agroturismul si turismul de munte la nivelul pa care il ofera cardul natural. Exista zone cu
valoare peisagistica, care ar putea fi mult mai mult valorificate.

Satul Zalan apartine comunei Bodoc, fiind situat in partea estica a Muntilor Baraolt, la
1,6 km de Olteni si la o altitudine de 636 m la vest de DN 12, pe drumul comunal 48.
Satul se afla la | km de intersectie.

Vestigii arheologice. Pe malul drept al Oltului, pe o terasa inalta si la aproximativ 500 m
de paraul Zalan, in fata bisericii, se afla o asezare apartinand culturilor Starcevo-Cris si
Boian A, unde s-au gasit si fragmente ceramice din prima epoca a fierului, vase
cilindrice, cu picior in forma de cruce, fragmente ornamentate cu motivul "in spic" si o
greutate de plasa de pescuit. Intr-un punct neprecizat de pe teritoriul satului s-au gasit
doua monede romane.

Prima atestare documentara: 1332, Sacerdos de Zalan.

1.3. Surse documentare :



La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii
existente :

Planul Urbanistic General al Comunei Bodoc, aprobat anul 2000, prelungit cu
HCL 91/2018

Date statistice
Site-uri oficiale
Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei :

Date privind evolutia zonei ;

Amplasamentul studiat se afla situat in extravilanul satului Bodoc, comuna Bodoc. Se
intinde pe un teren orientat de la nord — est spre sud - vest, cvasiorizontal, cu usoara
cadere pe directia nord-sud. Terenul se afla spre vest de drumul national 12, la
distanta de cca. 360 m, la distanta de cca. 650 m fata de zonele compact locuite si la
cca. 600 m fata de cursul raului Olt, spre vest. Terenul este accesibil de pe un drum
local de exploatare agricola care bordeaza amplasamentul spre sud. Se invecineaza cu
terenuri agricole libere de constructii si amenajari spre directiile est, vest, iar spre
nord cu paraul Zalan.

Apropierea de municipiul Sf.Gheorghe, face ca arealele zonei sa fie din ce in ce mai
cautate. Se intrevede o dezvoltare in perspectiva apropiata si medie a comunei Bodoc,
bazata pe situarea care faciliteaza o colaborare stransa cu municipiul Sf.Gheorghe,
dar si pe contributia pe care comuna este capabila s-o aduca la dezvoltarea acestuia,
prin prisma fortei de munca calificate, a resursei umane de mare valoare si a
valentelor naturale speciale ale locului care sustin zgricultura si zootchnia.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea centrala in cadrul judetului, de
accesibilitatea din directiile importante de interes. Astfel, comuna este usor accesibila
din toate directiile ca trasee si durata in timp, fiind deopotriva cautata si vizitata de
locuitorii asezarilor invecinate, pe trasee intens circulate, drumul national 12.

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului Judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, comuna Bodoc se inscrie in
strategia judeteana si locala de dezvoltare care va putea deschide noi perspective
economiei generale a comunei, va putea genera noi directii de dezvoltare, va putea



crea noi locuri de munca si va putea deschide oportunitati importante comunei pentru
inscrierea acesteia pe un trend de dezvoltare accelerata. In aceste conditii, interesul
pentru zona este in crestere, cererea de terenuri pentru investitii este din ce in ce mai
mare, construirea de locuinte permanente, sezoniere, de areale de servicii, de
ansambluri de mica si medie capacitate agricole, agro-zootehnice ( ferme ),
industriale si de alta factura este o trasatura a ultimilor ani, exista in zona un interes
investitional in usoara crestere.

2.2. Incadrarea in localitate :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

Terenul se afla la 567 m vest fata de limita intravilanului ( vatra satului ).
Elemente ale cadrului natural :

Zona studiata este situata in extravilanul satului Bodoc. Vecinatatile sunt terenuri
agricole libere, paraul Zalan si drum local de exploatare agricola.

Suprafata totala de teren studiata este de 11.400 mp, teren aflat in proprietate privata a
unor persoane fizice.

Cadrul natural al zonei Bodoc se caracterizeaza printr-un relief variat, cu denivelari
usoare in partea vecinatatilor din nord si vest.

Caracterul intramontan al depresiunii din care face parte zona studiata contribuie la
conturarea unor particularitati climatice evidentiate prin temperatura medie anuala de
8 grade Celsius, media temperaturilor lunii ianuarie de — 3,9 grade Celsius, media
temperaturilor lunii iulie de 17,8 grade Celsius.

Precipitatiile atimosferice inregistreaza o medie anuala cuprinsa intre 500 — 600 mm.
Verile au uneori caracter secetos.

Hidrogeologic, perimetrul se caracterizeaza prin prezenta a doua unitati acvifere care
se disting dupa modul de circulatie a apei subterane si dupa complexul litologic in
care se dezvolta.

Acviferul de adamcime este situat in complexul cretacic, circulatia are lor in mediu
fisural si are un caracter muitistrat sub presiune.

Acviferul din complexul pliocen- cuaternar, formeaza un acvifer multistrat cu nivel
liber sau sub presiune.

S-a intocmit un studiu geotehnic pe amplasament care este atasat documentatiei de
fata.
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Acest studiu prezinta rezultatele forajelor executate pe teren si recomanda
modalitatile de fundare ale constructiilor.

2.4. Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene

Zona studiata este accesibila de pe drumul local de exploatare agricola situat la limita
de sud a terenului. Acest drum se propune pentru modernizare prin extinderea latimii
de 7,00 m, prevederea de rigola pentru scurgerea apelor de suprafata, precum si
prevederea unui trotuar public cu latimea de 1,00 m.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In momentul de fata , circulatia pe tronsonul de drum care permite accesul la zona
studiata aflata in discutie se desfasoara fluent, traficul este foarte redus. Nu s-au
identificat incompatibilitati intre tipurile de circulatie sau dintre acestea si alte functiuni.
2.5. Ocuparea terenurilor :
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :
Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren agricol, in suprafaia totala de 11.400
mp. Categoria de folosinta a terenului este arabil. Functiunile actuale sunt de exploatatie
agricola. In zonele apropiate sunt terenuri agricole libere de amenajari speciale.
Relationari intre functiuni .
Nu exista functiuni deosebite, nu se pune problema relationarii intre acestea. Nu sunt
constructii pe teren si in vecinatatile imediate. In vecinatatea sud se afla drumul de acces,
spre nord paraul Zalan.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit ;

Pe terenul de reglementat nu se gasesc constructii sau amenajari. In vecinatatile imediate
nu s€ gasesc constructii sau amenajari importante.

Aspecte calitative ale fondului construit :
Fondul construit din zonele de intravilan ale satului Bodoc este specific zonelor rurale, cu

un caracter special al gospodariilor traditionale, compus din cladiri de locuit, anexe
gospodaresti, amenajari de curte si gradina, imprejmuiri.



Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zoncle invecinate:

In satul Bodoc exista retea centralizata de alimentare cu apa, dar este la distanta mare de
amplasamentul studiat. Alimentarea cu apa se poate face din put forat de adancime, dotat
cu statie de tratare si grup de pompare. Aceasta sursa asigura apa necesara pentru
obiectivele propuse si apa necesara stingerii incendiilor exterioare.

Apele uzate menajere provenite de la spatiile folosite de personal se pot colecta in bazin
vidanjabil impermeabilizat. Dejectiile de la animale se vor colecta in bazin de dejectii,
amplasat partial sub adapost ( sistem cu gratar ) si in bazin de purine. Gunoiul de grajd
rezultat se va depozita temporar pe platforma din incinta, configurata din beton cu
parapeti de 1 m inaltime din beton, si se va evacua periodic pentru asternerea pe
terenurile agricole din zona, ca ingrasamant natural valoros, pe baza de plan de fertilizare.
Exista retea de telefonizare in intravilanele satelor apropiate, dar nu este necesar racordul
obiectivului propus. In zona, reteaua de telefonie mobila are semnal bun.

Rretea de alimentare cu energie electrica exista in zona drumului national, este necesara
extinderea pana la amplasament si racordul la aceasta prin post de transformare. Nu
exista retea de distributie a gazelor naturale in zona si nu este necesar acesta pentru
functionarea programului propus.

Asigurarea cu spatii verzi :

Terenurile agricole care compun amplasamentul sunt ocupate in timpul verii de diferite
cuturi agricole. Nu exista pe amplasament spatii verzi special amenajate cu rol decorativ
sau de protectie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :

Amplasamentul nu este periclitat de riscuri naturale, nu are risc seismic crescut fata de
media judetului.

Bilant teritorial — situatia existenta

Specificatie mp %
suprafata totala studiata 11.870 X
suprafata totala reglementata 11.400 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,00 0,00
suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,00 0,00
suprafata ocupata de circulatii pietonale, platforme, terase 0,00 0,00
suprafata ocupata de alte functiuni 0,00 0,00
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,00 0,00
Suprafata ocupata de vegetatie agricola 11.400 100,00
suprafata ocupata de spatii verzi amenajate 0,00 0,00
suprafata totala ocupata 11.400 100,00
procent de ocupare a terenului P.O.T. existent 0,00 %




[ coeficient de utilizarc a terenului C.U.T. existent | 0.00 ]

Principalele disfunctionalitati :

Nu am constat disfunctionalitati majore care sa necesite interventii ample in sit, nici
situatii care reclama protectie deosebita a locatjei.

2.6. Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energic electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

Exizta retea de alimentare cu energie electrica in zona intravilanului, in zona
drumului national.

In zona amplasamentului, cu posibilitate de racord » NU exista retea centralizata de
alimentare cu apa, retea de canalizare menajera, retea de distributie a gazului metan,
retea de telecomunicatii.

Utilitatile se pot asigura in sistem local.

Principalele disfunctionalitati :

Utilitatile care nu exista in sistem centralizat in momentul de fata vor trebui rezolvate
in sistem local.

2.7. Probleme de mediu :
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Amplasamentul se afla la distant de peste 500 mp fata de constructii existente. El se
afla in camp verde, deci nu are implicatii directe asupra vecinatatilor construite.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Riscurile implementarii investitiei se refera la utilizarea de materiale de constructii
care nu au implicatii nefaste asupra mediului, apoi la gestionarea corecta a apelor si la
protejarea factorilor de mediu prin aplicarea celor mai bune practici in domeniu, in
exploatare. Se vor respecta toate normele legate de protectia mediului pentru a afecta
cat mai putin factorii acestuia — aer, apa, sol, subsol, asezari umane.

Riscul seismic nu este mai accentuat decat nivelul mediu al judetului.



Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte atat
a obiectivelor propuse cat si a cadului inconjurator.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament nu am constatat clemente naturale ( arbori, flori, altele ) cu valoare
de patrimoniu care ar necesita protectie speciala.

Evidentierca potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari turistice sau balneare. Despre potentialul general al
zonei Bodoc s-a vorbit in capitolele precedente.

2.8. Optiuni ale populatiei:

Optiunile generale ale populatiei sunt, cu siguranta, cele care sustin dezvoltarea
comunei, cresterea veniturilor populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor
administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de munca
locale.

Pentru consultarca populatiei cu privire la proiectul de fata, se va urma procedura
legala in vigoare.

Punctul de vedere al elaboratorului proiectului este exprimat prin rezolvarea
urbanistica si functionala propusa pentru avizare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiul de fundamentare elaborat anterior PUZ documentatia topografica in sistem
STEREO 70., documentatia geotehnica asupra amplasamentului.

3.2, Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al comunei Bodoc nu prevede reglementari in zona de
extravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural esie datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens beneficiarul
va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a
investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de



exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare, Cadrul natural va fi refacut dupa
terminarea lucrarilor de constructii si adus la starea initiala.

Constructiile principale vor fi orientate tinand cont de punctele cardinale si de
configuratia terenului pentru asigurarea unei functionari corecte a obiectivelor, prin
realizarea unei expuneri eficiente fata de soare si iluminat natural. De asemenea, se va
avea in vedere ferirea directa de efectul vanturilor dominante care bat din directia
nord spre sud si amplasarea constructiilor in sistem organizat pentru o corecta
functionare a lor.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Accesul la zona reglementata se va face de pe drumul local de exploatare agricola din
partea de sud a amplasamentului. Drumul comunal este domeniu public al comunei
Bodoc. Drumul trebuie sa fie modernizat pentru trafic greu, prevazut cu rigola pentru
scurgerea apelor si cu trotoar. In interiorul incintei s-a prevazut o retea de cai de
circulatie care sa deserveasca toate obiectivele, cale care asigura si accesul auto si
accesul pietonal.

Va trebui sa fie posibil accesul pentru autoutilitare de stins incendiul. salvari, autoutilitare
de vidanjare, altele, in mod direct la toate obiectivele propuse.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, s-au propus constructii si amenajari specifice unei micro-
zone agrozootehnice.

In baza amenajarilor propuse se stabilesc urmatorii indici maximi de ocupare si utilizare a
terenului:

Bilant teritorial - situatia propusa

Specificatie mp %
suprafata totala studiata 11.870 X
suprafata reglementata 11.400 100,00
suprafata ocupata de constructij - estimativ 4.6490 40,70
suprafata ocupata de circulatie carosabila, platforme 3.440 30,17
suprafata ocupata de teren agricol 0.00 0,00
suprafata ocupata de echipamente edilitare 400 3,52
suprafata ocupata de spatii verzi 2.920 25,61
suprafata ocupata de alte functiuni o 10,00 0.00
suprafata ocupata de edificabil 8.460 74,21
suprafata totala ocupata | 11.400 100,00

Indici de ocupare a terenuiui :




Procent de ocupare a terenului POT maxim = 41,00%
Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,45
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa :

Retele exterioare

Alimentarea cu apa se va realiza de la put forat. Apa bruta se trece prin statie de
tratare si rezervor de 108 mc. Pentru asigurarea presiunii si debitului de stingere a
incendiilor, din reteaua nou proiectata se va monta un grup de pompare langa rezervor.

Reteaua de distributie exterioaré este amplasat numai in interiorul incintei in sistem
inelar astfel incat sa transporte debitele de apa corespunzitoare tuturor folosintelor, sa
asigure presiunile de serviciu in punctele cele mai indepirtate si cele mai inalte, cat si
presiunea necesara functionarii hidrangilor de incendiu. Presiunea maxima in retea,
consideratd drept presiunea hidrostatici la consum nul, nu depéseste limita de rezistentd a
instalagiilor interioare din cladiri, respectiv 6 bari.

Conductele din polietilens de inalté densitate (PEID) folosite la alimentérile cu apa
trebuie sa fie fabricate din material PE 100 si PE 80, asa cum a fost clasificat de Raportul
Comisiei Tehnice Europene CEN/TC 155. in conformitate cu ISO 12162 PE 100 valoarea
rezistentei minime cerute trebuie s fie de 10 MPa. Conductele si fitingurile folosite la
alimentirile cu apd trebuie sé fie de culoare albastra si s& fie potrivite pentru folosirea
subterand. Imbindrile si fitingurile trebuie si fie in concordanta cu prevederile SR EN
13244 -3 sau cu SR EN 12201-3.

Conductele de distributie din PEID se amplaseaza subteran la cel putin -1,10 m,
mdsurata de la generatoarea superioard a conductei - adidncimea de inghet potrivitd zonei
de amplasare conform studiului geotehnic. Inainte de intrarea in cladire a conductelor de
record se monetaza robineti de separare si golire, montati in cimine de vizitare, executate
din beton monolit.

Hidrantii prevézuti sunt subterani, cu doua guri de bransare, racordati printr-un cot cu
picior si doua flanse.

Hidrantii de incendiu trebuie si fie pozati riguros vertical, s se respecte addncimea
de ingropare de 1,25 m in dreptul generatoarei superioare a cotului hidrantului si si se
ageze talpa cotului pe o placd dc beton prefabricat avand 30 x 30 x 15 em. In profil
transversal se impun adancimi de pozare de 1,50 m sub cota platformei drumului.

Conductele nu se vor preda in folosinta, fara a fi executate operatiunile de spélare -
dezinfectard prealabila.

Probele de presiune de rezistentd sunt obligatorii a fi efectuate in conformitate cu
metodologiile i normele afiate la momentul executarii in vigoare.

Retele interioare
Alimentarea obiectelor tehnologice, adapatori, roboti si utilaje specifice, este
prevazuta din conducte PEID cu diametre 25-63 mm, cu pozare ingropata sub pardoseala.



Distributia instalatiilor sanitare sunt proiectate din teava de Pe-Xa cu diametre 15-25
mm. Prepararea apei calde se va realiza prin boiler electric,

Conductele de legatura a obiectelor sanitare la coloane sunt pozate ingropate in sapa,
in perete si in ghene de instalatii, de asemenea se vor izola termic,

Grupurile sanitare cuprind lavoare din semiportelan, vase de closet prevazute cu
rezervor de spalare montat pe vas sau la seminaltime, cada de dus dupa cum reiese din
planuri. Fiecare obiect sanitar va fi complet echipat astfel: lavoarele sunt prevazute cu
baterie monocomanda din alama cromata ©@1/2°, ventil si sifon tip butelie @1, Cazile
de dus sunt pevazute cu ventil din alama cromata @17 racordat la sifon de pardoseala
Dn50mm cu intrare laterala si jesire verticala, iar alimentarea cu apa se realizeaza prin
baterii monocomanda de percte cu dus flexibil @172,

Toate obiectele sanitare se vor echipa cu robinet de inchidere pe racordurile de apa
rece si apa calda, cu posibilitatea izolarii de restul consumatorilor in caz de defectiune.

Pentru evacuarea eventualelor ape ajunse accidental pe pardoseala grupurilor sanitare,
au fost prevazute sifoane de pardoseala corespunzatoare.

Alimentare adapatori :

Se va realiza prin retea inelara cu recirculare sj preincaizire la 12°C prin sistem tip
“Suevia”. Conductele de racord supraterane vor fi incalzite prin cablu antiinghet
alimentat de la reteaua electrica.

Alimentare roboti :

Se va realiza prin retea ramificata de la camera tehnica pana la roboti pentru apa rece
si calda.

Canalizare menajera

Canalizarea menajera colecteaza apele in bazin vidanjabil de 10 mc din beton,
amplasat langa grajd. Retele de canalizare menajeri colecteazi ape uzate menajere numai
de la cladirea procesare-comercializare, respectiv din grupurile sanitare si se monteazi
subteran executat din {eava PVC KG si cAmin de inspectie din material plastic.

Apele uzate menajere se evacueazi intr-un bazin vidanjabil de 10 mc, si urmeaza se
fie transportate de o firma autorizata, la reteaua de canalizare. Reteaua de canalizare este
subterana, sunt vizibile numaij capacele ciminelor de vizitare, aceste capace sunt
amplasate la nivelul terenului.

Pe conducta de refulare este prevazuta clapetd de retinere si vana, clapeta situdndu-se
amonte de vana, in sensul curgerii apei pe conducta de refulare.

Retea de hidranti exteriori

Investitita cuprinde realizarea unei retelei de distributie pentru apa de incendiu.

Se propune realizarea unei retele exterioare de apa pentru alimentarea hidrantilor
exteriori care vor fi pozitionati, in etapele urmatoare de proiectare, conform noilor
norme,

Reteava de distributie va fi in intregime subterana si va servi doar stingerii
incendiilor.

Se va executa pe o lungime aproximativa de 800 m, din teava PEID Pn 10/16 bari cu
diametrul de 125/1 10 mm. '



Alimentarea acestui sistem se va realiza de la rezervor si statie de pompare.
Canalizare pluviala

Apele pluviale conventional curate rezultate de pe acoperisurile cladirilor, drumurilor

si de pe platforme curate, cat si zone bioactive curate din incinta vor fi colectate in santuri
deschise de pamant inierbate si evacuate pe canalul colector deschis existent din
exteriorul incintei.

Alimentare cu energie electrica :

Alimentarea cu energie electrica se va face pe baza unui proiect de specialitate si a
avizelor organismelor de specialitate, printr-un post de transformare pe aimplasament.

Telecomunicatii :

Obiectivele propuse nu necesita racord la retea de telecomunicatii. Telefonia mobila are

semnal in zona.

Alimentare cu gaze naturale :

Nu exista retele de alimentare cu gaze naturale in zona, nu este necesar racordul la
gaze naturale.

Gospodarie comunala :

Dejectiile provenite de la animale se depoziteazd temporar pe platforma betonata
special amenajata §i in bazinul de dejectii. Acestea se vor folosi pentru fertilizarea
terenurilor agricole din zona. Deseurile de pe platforma de gunoi de grajd vor fi
asigurate suplimentar impotriva eventualelor incendii posibile. Platforma va fi
asigurata impotriva oricaror infiltratii in sol, va fi din beton, cu parapet din beton de |
m inaltime.

Deseurile menajere se colecteaza conteinerizat pe amplasament si se transportd cu
firma de salubritata care opereaza in zond. Materialele reciclabile se vor colecta
separat si se vor preda la firme specializate.

3.7, Protectia mediului :

Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul

propus prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari si constructii
functionale al caror specific de activitate este putin agresiv fata de factorii de mediu apa,
aer, sol, subsol si asezari umane, dar numai in conditiile unei utilizari corecte.



Se vor respecta conditiile privind protectia mediului, in acord cu prevederile
internationale asmilate de legislatia romén3, la executie luandu-se misurile necesare
pentru diminuarea impactului negativ asupra mediului inconjuritor: .

Aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa maniera
incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, conform celor propuse la
capitolele respective, folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt
compatibile cu normele de protectia mediului, si, evident, o utilizare, o exploatare
corespunzatoarc a tuturor constructiilor, utilajelor si aparatelor, a amenajarilor si dotarilor
dupa darea in folosinta a obiectivului. Se vor aplica cele mai bune practici in domeniul
fermelor de bovine si se va monitoriza nivelul factorilor de mediu permanent,

Organizarea sistemelor de spatii verzi :

Spatiile libere de constructii si amenajari, vor ramane zone ocupate de vegetatie
spontana si spatii verzi neamenajate ( minim 20 % din suprafata terenului ).

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : bunurile de
patrimoniu aflate pe teritoriul comunei Bodoc vor fi protejate prin corecia exploatare
si utilizare a ansamblului propus, prin asigurarea unei functionari corecte a
obiectivelor si dotarilor si prin respectarea prevederilor PUZ.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problema reabilitarii urbane. In ce priveste peisajele, se va avea in
vedere refacerea cadrului dupa terminarea lucrarilor de constructii in mod cat mai
apropiat de starea initiala a sitului. In acest fel, interventia va fi cat mai putin
agresanta pentru mediu si se va inscrie in mod firesc si armonios in cadrul natural

existent.

Valorificarea potentialului turistic si balnear pe amplasament, in sine, nu exista
asemenea oportunitati.

3.8. Obiective de utilitate publica:

Obiectivele propuse sunt de utilitate privata. Terenul se afla in proprictatea private a
unor persoane fizice, in intregime. '

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :
Masuri in continuare :

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism care sta la baza elaborarii lui.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisie; Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.



Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei Bodoc, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi respectate
conforn prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare,
potrivit legii.

Sef proiect, arh. FLOREA Stela




YOLUMUL II
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
I. Dispozitii generale :
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ :

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind regiementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul care face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaborarii :

La baza elaborarii PUZ si a RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu

actualizarile ulterioare.

o Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, publicatid in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001,_ cu modificarile
ulterioare.

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificérile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea 1, nr. | din 5 ianuarie 1998, cu modificirile si completérile ulterioare.

e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si completarile

ulterioare.



* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. publicatd in Monitorul Oficial al
Romanici. Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

* Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificarile i completirile
ulterioare. ( republicata in temeiul art. 1l din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 512 din 22 octombrie 1999, cu o noua numerotare a
articolelor ).

* Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicititii imobiliare, publicatd n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martje 1996, cu moditicarile s
completarile ulterioare.

* Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completirile ulterioare.

* Legea nr. 213/1998 privind proprictatea publicad si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
modificarile si completirile ulterioare.

* Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

* Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriuluj national -
Sectiunea | - Cii de comunicatie, publicati in Monitorul Oficial al Romanici, Partea I, nr.
166 din 29 iulie 1996.

* Legeanr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriujui national -
Sectiunea a Il-a - Apa, publicatd tn Monitorul Oficial al Romiéniei, Partea I, nr. 325 din
24 noiembrie 1997.

* Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a 1ll-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea |,
nr.152 din 12 aprilic 2000.

* Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planuiui de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a 1V-a - Refeaua de localitati, publicatd in Monitorul Oficial al Romidniei,
Partea |, nr. 408 din 24 julie 2001 o



e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd in Monitorul
Oficial al Romadniei, Partea [, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificérile si completérile
ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratiticarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si cxercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 771 din 23 august 2004.

e Hotirdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

o ORDIN NR. 4 / 2007 PENTRU APROBAREA Nommei tehnice privind delimitarea
zonelor de protective si de siguranta aferente capacitatilor energetic.

o  Ordin nr. 49 /2007

e Ordin nr. 32 /2004

s Hotardrea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicatid in
Monitorul Oficial al Romanieci, Partea I, nr.164 din 07.03.2002.

e Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadearii n categorii
func;ionale‘ a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei
publice, pﬁblica’li in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu
modificarile si completirile ulterioare.

. Hotéréréa Guvernului nr. 101/1997 peniru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mirimea zonelor de proteciie sanitarﬁ,‘publicaté in Monitorul Oficial al
Romaniei, Paitea I, nr. 62 din 10.04.1997.

e Hotirirea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Reguiamentului privind
dobéndirea dreptuldi de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a

teritoriului §i de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si



funcfionarea Registrului Urbanistilor din Romania, publicata in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I. nr, 961 din 20 oclombrie 2004.

®  Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a-impactului asupra mediuluj $i de emitere a acorduluj de mediu,
cu completirile si modiﬁcﬁrile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea [, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificirile ulterioare.

¢ Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomanddrilor privind mediul de viald al populatiei, cu modificrile si compleidrile
ulterioare.

*  Ordinul Ministruluj Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, publicat in Monitorul Oficial
al Roménici. Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Norinelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea L, nr. 138 bisdin 6 aprilie 1998.

®  Ordinul Ministruluj Transporturilor nr., 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucririlor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localititile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial a] Romaniei, Partea I, nr. 138
bis din 6 aprilie 1998.

*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea i realizarea strézilor Tn localitégile rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul  Ministrului  de Interne nr. 7911998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de dvizare i autorizare privind prevenirea si stingerea incéndiilor, publicat
in Monitorul Oficial a Roméniei, Partea 1, nr. 384 din 9 octombrie 1998,

*  Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor gencrale de
prevenire i stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea 1, nr.
384 din 9 octombrie 1998,

*  Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al

Roméniei, Partea |, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cuy modificérile ulterioare.



Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comerfului, §i presedintelui

Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru

aprobarea Metodologiei privind executarea lucrérilor de cadastru energetic, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

Ordinul 756/1997 al MAPPM (M.O.R. nr. 303 bis/06.11.1997)

0.U.G. nr. 78/2000 privind regimul deseurilor;

O.U.G. nr. 11 51 16/2001 privind deseurile industriale reciclabile;

H.G. nr. 349/2002 privind gestionarca ambalajelor si deseurilor de ambalaj;

Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 243/2000 privind protectia

atmosferei.

3. Domeniui de aplicare :

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate a
adinistratiei publice locale.

I Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor :

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit :

|
- constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de
protectie a mediului ( materiale, tehnologii. echipamente care nu agreseaza mediul )

- constructiile subterane si supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si
prescriptiilor tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor si la calitatea
materialelor de constructii. Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

- suprafetele exterioare pavate vor fi perineabile pentru apa. Nu se vor construi
platforme impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare decat 100 mp,
fara rosturi. pentru a permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

In proiectarea, exccutia si exploatarca constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 peniru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate nornele tehnice si normativele in
vigoare privind calitatea cons‘tructii!or, se vor respecta in proiectare, executie si



exploatare reglementarile in vigeate cu privire la paza si protectia fata de incendii, la
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor. accesul nestingherit al utilitarelor de stins
incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel, :

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Amplasamentele constructiilor vor respecta prevederile din plansa nr, A-2 - reglementari
urbanistice — zonificare. ' '

Se vor respecia retragerile fata de limita amplasamentului, fata de repereic materializate
in plansa de reglementari urbanistice - zonificare. limita perimetrului edificabil.
Constructiile sc vor realiza numai in perimetrefe edificabile marcate pe plansa A —2
reglementari urbanistice - zonificare, putand lua loc oriunde in cadrul acestui perimetru.

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la retragerile minime fata de
vecinatati, intimitate si toate celelalte prevederi legale de amplasare.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- accesele obligatorii sunt :

- accesul auto in incinta al utilitarclor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de
gospodarie comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale.

- Accesul autovehiculelor in incinta

- Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara :

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la
materialele si procedurile prin care se realizeaza asi gurarea de utilitati.

. 9. Reguli cu privire la forma si dimeniunile terenurilor pentru
constructii ;

Forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii sunt prevazute in plansa A-2 sub
forma perimetruluj edificabil.

10. Reguli cu privire la am plasarea de spatii verzi si imprejmauiri :

Spatiile verzi vor fi amplasate cvasiomogen pe teritoriul studiat, ele ocupa minim
20 % din suprafata terenului amenajat. Se va face tot posibilul ca vegetatia salbatica
existenta pe amplasament sa Supravietuiasca si sa acopere spatiile libere de constructii si
amenajari artificiale, Imprejmuirea incintei se va putea realiza cu gard din plasa de
sarma, nu mai inalt de 2 m, fara soclu, La iimita amplasamentului spre sud-vest se vor
planta arbori si arbusti cu vegetatie deasa cu rol de protectie impotriva curentilor de aer,
a vantului dominait si cu rol de fixare a solulu. .



II1 Zonificarea functionala :

Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o singura zona
functionala.

I'V. Prevederi la nivelul un_ifatilor_si subunitatil;)r functionale :
Unitatile functionale cuprind drmatoarele.§Ubunitéti importante :

A — agricol ( agrozootehnic )

SP — spatii plantate

Cr — cai de comunicatie

TE — echipare edilitara

V. Zone functionale :

ZONA FUNCTIONALA UNICA - ZONA AGROZOOTEHNICA
Suprafata : 11.400 mp

subzone functionale : A, SP, Cr, TE.

Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului

POT maxim 41,00 % CUT maxim 0,45

Suprafata reglementata : 11.400 mp

Unitate functionala : zona agrozootehnica

Subunitati functionale : A, Cr, SP, TE

Functiunea dominanta : agrozootehnica

Functiuni permise fara conditii : anexe agrozootehnice

Functiuni permise cu conditii : nicio alta functiune

Functiuni interzise : alte functiuni decat cea dominanta, cele permise

Inaltimea maxima a constructiilor la streasina : 6,00 m de la cota terenului amenajat

Inaltimea maxima a constructiilor la coama : 10,00 m de la cota terenului amenajat

RETRAGER! ALE EDIFICABILULUI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE :

- "Nord:5,00m

- Sud : variabil intre 9,82 m si 10,06 m
- Est:1,00m

- Vest : variabil intre 5,38 m si 7.40 m




Parcare numai pe lot

Culori recomandate : culori naturale, vegetale, pamanturi, alb, ocruregim maxim de
inaltime : parter cu supanta partoala, punctual

Imprejmuiri : transparente, h maxim 2,00 m fara socly

Suprafata minima de spatii verzi : 20 % din suprafata terenului

Orientarea fata de punctele cardinale :

Se vor orienta atfel cladirile si constructiile incat sa li se asigure cele mai bune
conditii de iluminat natural si insorire in tot timpul anului.

Spatii verzi :

Zona nu face parte din arie Natura 2000 protejata.
Nu se vor folosi produse chimice pentru tratarea, desfiintarea sau stimularea
artificiala a vegetatiei pe teren. Spatiile verzi au rol decorativ, de agrementare si de
protectie, absorbante pentru praf, pulberi, miroruri, fum si emanatii de esapare, de
fixare a soluivi, perdele de protectie in calea curentilor de aer, a inzapezirii, perdele

absorbante pentru zgomote.

Sef proiect . arh. Florea Stela

birnd
frgivido
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL JU
Nr. 12561 diné6..£1 2023
Ind.Dos. 1A 3.

Spre stint3: Priméria comuriel BODOC

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.GRoL- din 06 . 11.2023.

~

fn scopul: ELABORARE PUZ - ZONA AGROZOOTEHNICA

Ca umare a Cereril adresate de NAGY ALPAR INTREPRINDERE INDIVIDUALA cu domiciiulisediul n judetul g
COVASNA, municipiulloragulicomuna BODOC, satul BODQC, sectorul -, cod postal -, strada -, nr. 201/A, bl. <, sc. -, et. -, ap.- .
telefon/fax 0755-245180 (prolectant), e-ma -, inregistratZ la nr. 12561 din 17.10.2023, ' , -

pentru imobiluf - teren si'sau construci -, situat in judeful COVASNA, comuna BODQC, satul -, sectorul -, cod postal -
, Strada -, nr. -, bl. -, sc. -, et -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INGADRARE IN ZONA ELIBERAT DE OCPIC, RIDICARE
TOPOGRAFICA, EXTRAS CF 27366 BODOC,

vazand avizul favorabil conditionat al primaruiui conwunei Bodos nr. 6156/25.1 0.2023,

in temeiul reglementarilor Documentafiei cie urbanism nr, 13/4 §99, faza PUG, aprobata prin hotararea Consifiului Local
al comunei BODOC nr. 472000, prefungit ¢u HCL nv. 91 12018,

. : in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011981, privind autorizarea executarii lucrarilor de construct, republicaty, cu
’ ‘l modificérile §i completérile ulterioare, :
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul teren identificat cu nr. ‘cad. 27386 esta In propiietatea urmioareior persoane; Nagy Alpdr, Nagy Timea,
conform extras CF 27366 BODOC i se afté in extravilanul UAT Bodoc, conform PUG aprobat.
Imobitul nu este inclus pe lista monumentelor istorice sinuseafldin zona de proteciie monumente istorice si‘sau ale

naturii, dar se afi4 in apropierea unitafii militare Bodoc,
2. REGIMUL ECONOMIC: ' , i
Folosinta actuala a terenului: arabil. Imobi aflat sub inciden{a art. 3, alin. (1) din Legea nr. 17/23014. i
Terenulareowprafatétotaléde’11.400mp. o B :
Se vor respecta reglementirile administrafiel ceritrale i locale cu privire la obligafiile fiscale ale investitorult.
3. REGIMUL TEHNIC: )

, . ash i ar L1, accesul etale va fi amenajat de beneficiar,

' Pentru. realizarea investifiei ‘se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, tntocmit In conformitate cu
reglementarea fehnic "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal", aprobata prin
Ordinui MLPAT. nr. 176/N/16.08.2000, de specialisti inscrisi In Registrul Urbanistilor, avand compelente corespunzatoa

N ‘ y Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z. avizate §i aprobate care ar putea influenta evolufia zonei, .
fivele de specialitate care vor tntocmi P.U.Z-ul, pe-parcursul elaborri documentatiei, vor constita Comisia
Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadnul Consiliului Judefean Covasna pentru o buni coordonare a tuturor

lucrarilor din aceasts zona, prezentind solufi de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

. Inconformitate cu 2rt, 47 afin. (5) din L 350/2001 cu modificarile 5! completérile utericare: *Prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc, In baza analizei contextulut soclal, cultura! istoric, urbanistic $i arhitectural, reglementa cu privire la regimul de :
construire, functiunea zonei, in3timea mavims admis4, cosficisntyl de ufifizare a terenuiui (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea clidisilor faia de aliniament si distaniole fald de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
caracteristiclle arhitecturale ale clidirilor, materialele admise™ ' : BT K

In conformitate cu art, 45 alin (1) din Hot. 101 a CS.RUR. /2010 publicat in M.0, 57712010 : “La incredinjarea
efaborari documentatiilor de amenajare a terftoriulul §i de urbanism este obligatorie existenta In cadnil entitatil-elaboratoare a
unul specialist cu drept de semn3turd, Tn calilate de coordonator, pentru categoria respectivi de documentatii, §i trebuie
Indeplinite cumulativ urm3toarele condifii: . o - , : '

- . 8)speciaiistul cu drept de semnatura trehuls 54 fia angajat cu contract individual de munca la respectiva enfitate
elaboratoare; : '

bjentitatea elaboratoare trebuie 3 aibi ca obiect principal de activilats "Activitélj da arhitecturs, inginerie §i

servicii de consultania tehnica legate de acestea”, conform clasificksi aclivitafiior din-economia najionala - CAEN, ediia- |

revizuita". '

Prezentul certificat de urbanism poats fj utilizat tn-scopul : : .

_ ELABORARE PUZ ~ ZONA AGROZOOTEHNICA .

| | smiteri certficatuluf de urbanism conform Lxréqtzaﬁ.soeammmi; formulats n cerere:
FERMA PENTRU CRESTEREA ANIMALELOR, CLADIRI AGRICOLE $1 MPREIMUIRE TeREN




B Avize, acordurl gi studii la faza PUZ -
-avizde Sportunitate, aprobat de Presedints’e Consitiulid Judetean Covasna;

. Sigenﬂa pentru Protectia Medlulu . Covasng;

- ABA Olt - SGA Covasna;

- Stat Major al M. Ap. N.;

- Tansgaz Mediag SA;

- Directia de Sinatate Publici Covasna;

- dovada dreptului de executare a lucririi g/ inscrierea acestula in cartea funciara;

- acord sub form3 autentici a proprietariior;

- studiu geotehnic: :

- pianul de incadrara in zoni eliberat de OCPIC §i ridicare topografics vizats de O.CP.IC, atat Pe hértie, cit gi
in format digital, posibil extensie *.dxf say ‘dwg; ' '

- dovada achitiri} tarifuluj de exercitare a dreptutul de semniturs fa RUR;

* anlint mass-media;

- informarea g consultarea publicujul privind documentatia de urbanism conform Regulamentulul local
aprobat;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 iuni do Ia data emiterii, Aceasta se poate prelungi de citre
emitent, la solicitareq titularulul, cu cel putin 15 zile inaintea datei expiraii,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JIDETEAN; N . SECRETAR GENERAL AL JUDETULU,
TAMAS Sindgs ' S Istid

LS.

Achitat taxa de: 58,00 fef, conform bonului nr. 6994 din 17,10.2023,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogts ladatade
In conformitate oy prevederile Legil nr.5011891 privind autorizarea executini lucrérlor de canstructi, republicats, ¢y

{ modificérile §i completirile ulterioare, -

- SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade —— .. pand ladatade —
Dupé aceasts dats, o nous prelungire a valabilit&iii ny este positla, solicitantul umang 3 6bﬁna, in conditile legil, un
alt certificat de urbanism. ‘ . _ .

PRESEDINTELE CONS]L}ULUI JUDET| m. B SECRETAR GENERAL AL JUDETULU,
. ARHITECT-SEF,
L.S.
Data prelungirii valabiliiaii: —_—— .
Achitat taxa de: lei, conform Chitanjet [

Transmis soficitantului datade ——__ directiprin pogta,

s R ——

T et et e s s



> B Avize, scorduri si studl [a faza PUZ :

P

- aviz de oportunitate, aprobat de Presa:liniole Sonshiuiui Judetean Covasna;

- Agentia pentru Protectia Mediulul - Covasna:

- Directia pentru Agricuiturd Judeteani Covasna;

- Directia Judeteani pentru Culturi Covasna {d.p.d.v. arheologic);

- 1.8.U, "Mihal Viteazul" al judetulu! Covasna;

- ABA Oit - SGA Covasna; .

- Stat Major al M. Ap. N.;

- Transgaz Mediag SA;

- Directia de Sinitate Publici Covasna;

- dovada dreptulul de executare a lucriiril §i inscrierea acestula in cartea funciari;

- acord sub formi autentici al proprietarilor;

- studiu geotehnic:

- planul de incadrare in zoni eliberat de OCPIC gi ridicare topografics vizati de 0.C.P.1.C., atit pe hirtie, cit gl
in format digital, posibil extensle *.dxf sau *.dwg ; '

- dovada achitéri tarifului de exercitare a dreptuiul de semn3turi la RUR;

- anunt mass-media; -

- informarea $i consultarea publiculul privind documentatia de urbanism conform Regulamentulut local
aprobat; .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitata de 24 luni de ia data emiterii. Aceasta se poate prelungi de citre
emitent, la solicitarea titularutul, cu cel putin 15 zile inaintea datel expirari,

( ' PRESEDINTELE CONSILIULUI SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
TAMAS S CS Istvé
ARHITECT-SEF,
L.S. RITI OlivegRaul
INTOCMIT,

@ ilia
Achitat taxa de: 59,00 lei, conform bonului nr. 6994 din 17.10.2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sollcitantului direct/prin postd la data de ;
-In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executri lucrérilor de constructi, republicatd, cu

Qe i compltrte uleiare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFIGATULUI DE URBANISM

de la data de pand la data de

Dup3 aceast3 datd, o nou3 prelungire a valabilitifii nu este posibita, soficitantul urmand s3 obtind, in conditiile legil, un
ait certificat de urbanism. _

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL Al JUDETULUI,

ARHITECT-SEF,
LS. _

Data prelungirii valabilit3ti: .
Achitattaxade: ____ __lei, conform Chitanjei ny. : din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posts. -




.,):‘ Oficiul de Cadastru i Publicitate I obiliard COVASNA ' Nr.cerere | 18252

; Biroul de Cadastru si Publicitate timabhiliars Sfantu Gheorghe © Zwa i 24
74 Lona "7 05
r’ - - © Anul T 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE e ’ﬁiﬁi

Carte Funciar3 Nr. 27366 Bodoc MWMHH HMEM

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Covasna

Nr. INr. cadastral Nr. * - :
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 7 11, Teren neimprejmuit;

27366 1.400 imobil inscris in CF sporadic 25361;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
43756 / 06/12/2022 ,
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Bodoc); Act Normativ g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 27366 ca urmare a finalizarii| Al

Bl [inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 1158. i

Act Normativ nr. Legea nr.17/2014, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B2 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea nr.17/2014 |
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare nr. 1955, din 07/08/2019 emis de NP SAVU ALIN-GABRIEL;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare in regimul comunitatit AT
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 A

1) NAGY ALPAR, , casatorit cu

2) NAGY TIMEA

Act Normativ nr, Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romanigi;
B4 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 Al

3588/ 06/02/2024 .
Act Notarial nr. Declaratie nr. 268, din 05/02/2024 emis de BNP Savu ALIN - GABRIEL;

se noteaza ca imobilul Tnscris in cartea funciara nr. 27366 Bodoc se| Al
B5 |afla in patrimoniul afectat desfasurdrii activitati NAGY ALPAR

Intreprindere Individuala

| C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini’

Al

Referinte

NU SUNT

e — = — * —d

Document care contine date cu caracter Peisonal, protéjate de prevederile Layii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 27366 Comuna/Oras/Municipiu: Bodoc
Anexa Mr. 1 La Partea |

Teren ) ‘
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27366 11.400 imobil inscris in CF sporadic 25361;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL LINJARE IMOBIL
o r 4
i ¢ o ; / ; }l
/ i i

"~
S
-~
S
-~
o
.\‘\N

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata <. . .
crt | folosins |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 11.400 31 ~ 580/6 -

Lungime Segmente .
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime

inceput| X/Y starsit] X/Y seg‘T?n'fl}

1| 565.254,503 2! 565.274,757 20.924
495.117,472 495,110,868

= 2| 565.274,757 3] 565.365.572{ 308.189|
495,110,868 495,405,372

31 565.365,572 4] 565.328.235] 37.763]
495,405,372 495.411,062

- 4| 565328239 T 5| 565230034  302.73
495,411,062 | 495.121,774]

! Y N,
Decument care confine date cu caracter personal, protejaie de pievederile Legii Ni, 6§77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 27366 Comuna/Oras/Municipiu: Bodoc

Punct vy Punctl  ~ /v L;;g:;‘ﬂ
H K 3w
fnceput sfarsit "= (M)
5| 565.235.034 6| 565.240.432 1.453!
495.121.774 495.121,379 __i
61 565.240.432| 1| 565.254,003|  14.9891
495.121.379! 495.117.47%| !

, |

)
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este forrnat; din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCFI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare onlina disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
24/05/2024, 20:04

Document care coriioe dare cu raracter persanal, prorzjate de pre.adaile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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"3 NCPI Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard COVASNA

e, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

’ SRR EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere J16760
]I““IIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 27366, UAT Bodoc / COVASNA, - —_—

| WA YA el

Teren: 11.400 mp
Teren: Extravilan

Categorla de folosinta(mp): Arabil 11400mp
Plan detaliu

565200 565400

495400

435200

Sistem de proiectie Stereo 70

122 B »ip

565200
Legenda
Legea 17 — .‘. —
0 25 =0
(] Legea 165

495400

495200

Coduf de verificare din artet poste fi folos? pentru veahicarea autents dalii do-umentu Ul 18 adiesa httpMwww.arcpiro/veiificare Pag. 1 din




495350

486300

495250

485160

495100

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

495400

495200

(extiavilan)
Adresa bunului imobil Numele si prenumete beneficiar:
Extravilen Com. Ghidfalau NAGY ALPAR INTREPRINDERE INDIVIDUALA
UAT BODOC Com. Bodoc,
Cod SIRUTA 63893 Sat. Bodoc, nr. 201A,
Judeiul Covasna Judetud Covasna
) 51220 Fdu wat ) BRSAV car i)
Slviem de profectie stereografica 1979
[T T e
/] N
- . scars 121000 -
7
!
+
F
+

Da:31 012034

O3E96Y

00£S8Y

05256%

LORINCZ JOZSEF

OCPI COVASNA, CATEGORIA
8, RO-CV-F Nr 0069
2024.01.30 19:32:37 +0200'

B2

Nola:

{52V ]

Supralata masurata a imobiiuiui de mal sus siluat in extraviianul Com. Budoc, jud. Covasna

Documenialia s- Inlocmit pentru obtineres autorizatiel de Sonstruire,

* CONSTRUIRE FERMA PENTRU CRESTEREA ANIMALELOR, CLADIRI AGRICOLE St IMPREJMUIRE TEREN, Comuna Bodoc, Judetul Cavasna,

Boowd SeLND

conform Cerlificatulul de urbanism nr. G54 din 20.11.2023, incius in documentatie.

BT ERT)

00Fs6#

00TS6Y

091960

00156¥

afiat in proprietalea Nagy Alper, Nagy Timea este de 11400 mp
i are calegoria de folosinta arabil. Imobilul se identifica In Cartea Funciara nr. 27366 - Bodoc, rw. cad 27366 cu o supralela de 11400 mp .

In scopul ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU OBIECTIVUL:



.,} Oficiul de Cadastru si Publicitate imoblliard COVASNA
74 Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

\—A,]E{\C%',—‘ Adresa BCPI- Localitate: Munizipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr. 3. Cod
Fhramnsiy postal:520008 , Tel: 0267314578

-
\

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 121 / 2024

intocmit astazi, 01/02/2024, privind cererea 2919 din 31/01/2024 P! CaAeTLs CATEGORIA
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din ......... B, RO-CV-F Nr 0069 .

2024.01.30 19:32:37 +02'00"

1. Beneficiar: NAGY ALPAR INTRPRINDERE INDIVIDUALA

2. Executant: LORINCZ JOZSEF

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Documentatie topografica pentru obtinerea autorizatiei de
constructie, scopul ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU OBIECTIVUL:" CONSTRUIRE
FERMA PENTRU CRESTEREA ANIMALELOR, CLADIRI AGRICOLE SI IMPREJMUIRE TEREN", Comuna
Bodoc, judetul Covasna.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara COVASNA conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent

5_CERT_DE_U 20.11.2023 j@ct administrativ IC] COVASNA
1_DOCUMENT [30.01.2024 jnscris sub semnatura privata LORINCZ JOZSEF
P2_MASURATO [30.01.2024 inscris sub semnatura privata [LORINCZ JOZSEF

3 PLANURI 30.01.2024 jJnscris sub semnatura privata LORINCZ JOZSEF
|4_CF_27366 16.10.2023 lact administrativ BCPI SFANTU GHEORGHE
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:
Pentru procesul verbal 121 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator Fﬁp eroare €saj suprapunere
27366 Avertizare Receptia 3587163 Imobilul TR-90-1 se suprapune cu terenul 27366 din stratul
permanent!
Avertizare Receptia 3587163: Imobilul TR-90-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! J

Lucrarea este declarata Admléé o

Inspector
IOANA STANESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Lagii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ACTE DE PROPRIETATE
er— A ZONA AGROZOOTEHNICA

CF. NR. 27366 f’ LN COMUNA BODOC

NAGY ALPAR S! ~/]

:lAG\'ﬂ:ElA- erimontul ‘ﬁ;i—g INITIATOR : NAGY ALPAR INTREPRINDERE INDIVIDUALA
eren n patrimon [

sfecea destaturart activtat PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
NAGY ALPAR- Intreprindere

NAGY ALPAR- e SCARA 1/ 1000

f 4
.’\/ ~ LEGENDA
/
/ /
/F===94 PERIMETRUL ZONEI ANALIZATE
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/ AL COMUNEI BODOC

ij TEREN AFLAT IN PROPRIETATEA
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PATRIMONIUL AFECTAT
/ DESFASURARII ACTIVITATII
/ NAGY ALPAR INTREPRINDERE
/ INDIVIDUALA

/ HEEEE TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA
/ PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE
CARE TREC IN DOMENIUL PUBLIC

AL COMUNEI BODOC

( MODERNIZARE DRUM, RIGOLA,

TROTUAR PUBLIC )
PROFIL DRUM CAROSABIL MODERNIZAT
SECTIUNE A-A
g %
3
“
.
E o 8 % 32 5
w 8 £12 |3 2 ]
- I 3|t L R
§ 5 % |B Z k13
s v & N .i!
| : ld‘
43 230 L1350l 1 500
700 an _‘1
E: BILANT TERITORIAL COMPARATIV EXISTENT  PROPUS
~ [specifica tie w|x | w]x
SUPRAFATA STUDIATA ez x |nsr| x
SUPRAFATA REGLEMENTATA 11400 |100,00 | 11.400 [100.00

. |SUPRAFATA DCUPATA DE CONSTRUCTIIESTY o | 000 | 4542) 40,70
'|SUPRAFATA OCUPATA DE CIRC. CARDSABILA o | 0.0 | 2440 217
" |SUPRAFATA CUPATA DE TEREN ARABIL | 11400(10000] o | 0.0
|SUPRAFATA UCUPATA DE ECHIP. EDILITARA| o | opo | 40| 3.32

;| SUPRAFATA DCUPATA DE ALTE FUNCTIUNI o [om| o [ow
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SUPRAIATA ICUPATA DI FDIFICABIL, necel| nedet] paco| 710
[SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 11400 100.00 | 11404 100,00
P.O.T, MAXIM ADMIS 4,00 X
CU.T, MAXIM ADMIS 0,43
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ACTE DE PROPRIETATE

ASUPRA TERENURILOR ZONA

CF. NR. 27368

PLAN URBANISTIC ZONAL

AGROZOOTEHNICA
COMUNA BODOC

INITIATOR : NAGY ALPAR INTREPRINDERE INDIVIDUALA

OBIECTIVE REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
PRINCIPALE S mea U2 pLATFORMA REZIDUURI
PROPUSE : H ~~=~.SQLIDE, BETON CU SCARA 1/ 1000
= P BETON
ADAPOST BOVINE 190 CAPETE : PERIMETRAL LEGENDA
SILOZ NUTRETURI ral 7-E===< PERIMETRUL ZONEI ANALIZATE
';' / ==/~ PERIMETRUL ZONE! REGLEMENTATE
FANAR ,,l /' [CT="] DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT
/ /
CAl DE CIRCULATIE / [CT""] MODERNIZARE DRUM EXISTENT
CAROSABI NTR _ 7
TRAFIC GILE.UP! v I SPATII VERZI PUBLICE, RIGOLE
/ !
|
EVRA [E===-] PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
PLATFORME DE MAN / _;f [C] TROTUAR PUBLIC PROPUS
CONSTRUCTII S DOTANI | | s FRONTDEACCES
TEHNICO-EDILITARE / /| [_] CIRCULATII CAROSABILE INTERIOARE
)
f CONSTRUCTII PROPUSE
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SE VOR PREVEDEA Si HIDRANTI INTERIORI.
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" ,'I " SUPRAFATA STUDIATA u8z0] x |usre| x
F : SUPRAFATA REGLEMENTATA 11,40 [100,00 | 11400 100,00
J / ,._’:_”. SUPRATERAN DE APK SUPRAFATA DCUPATA DE CONSTRUCTIKESTY o 0,00 | 4640 | 40,70
’ _l.r‘i“:"}' EFERVA UE TNCENTIU 108 M) ‘/I"“ SUPRAFATA DCUPATA DE CIRC. CAROSABILA o 0,00 | 3440 20,17
e Sl SUPRAFATA DCUPATA DE TEREN ARABIL 11.400 (100,00 (] 0.00
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